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1.0 Premessa

Il presente documento illustra la Variante al Piano di Lottizzazione “Borgo Verde”. L’area di intervento ¢
situata a nord-ovest del centro abitato di Oristano, in localita Sa Rodia, adiacente a Viale Repubblica. L’area
complessivamente interessata dall’intervento ¢ stata estesa oltre che ai tre comparti A, B, C, al comparto D
evidenziato in cartografia con una superficie totale dei quattro comparti pari a 22.047,39 mq.

E prevista attuazione oltre che dei tre comparti funzionalmente indipendenti, indicati di seguito come
“comparto A”, “comparto B” e “comparto C”, anche I’estensione del “comparto C” ed il nuovo “comparto D”;
per cui si ¢ resa necessaria la redazione della presente Variante. Le abitazioni realizzate sui lotti dei comparti
A, B, saranno del tipo a villetta singola, libere sui quattro lati, inalterate rispetto alla lottizzazione adottata
definitivamente. I tre comparti originali presentano caratteristiche identiche infatti saranno costruiti con
tipologia ad “Ambito ad Impatto Zero”, in bioedilizia, faranno largo usodi fonti energetiche rinnovabili per
alimentare le utenze sia private che pubbliche; ciascuna abitazione sara inoltre dotata di un sistema di
depurazione naturale per le acque reflue.

Per quanto riguarda I’ampliamento del “comparto C” sul quale insiste attualmente un fabbricato con le

caratteristiche riportate nella seguente tabella n°1:

RIFERIMENTO ALLE VOLUMETRIE ESISTENTI NEL MACRO-COMPARTO C

Titolo edilizio Oggetto Volume agricolo  Volume residenz.

C.E. 1’10186/2001 Costruzione abitazione 7 185,60 m3 290'00 m3

e ricovero attrezzi agricoli

CE. n°165/2002 (3™ e

CE. n°162/2006  Ampliamentolocale 290,00 m® 290,00 m®

ricovero attrezzi agricoli

C.E. n°1 5/2 012 | Recupero di un sottotetto

ai fini abitativi

La modifica sostanziale del “comparto C” consiste nella modifica della consistenza che passa da una
superficie catastale di 3.166 mq a 5.486 mq, mentre la rilevata ¢ pari a 5.493,72 mq.
Si prevede inoltre I'inserimento in lottizzazione di un “comparto D” in cui risultano esistenti due fabbricati con

le caratteristiche riportate nella seguente tabella n°2:
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corpo C

corpo B

RIFERIMENTO ALLE VOLUMETRIE ESISTENTI NEL MACRO-COMPARTO D

Titolo edilizio Fabbricato Volume agricolo Volume residenz.
corpo A 447,54 m*
C.E. n®230/2006 - -
3
Costruzione di un fabbricato ad CDI’]}O B 570 rﬂn m
usn ahitazione, di un depnsite ¢ t
ol um ricovers amrezzl o l'p o (_. g D{]rDD '['"'1

L’intero corpo A ad uso residenziale, e parte del corpo B (pari ad ¥2), mentre rimane escluso dalla lottizzazione
il corpo C.

Gli interventi oggetto della presente Variante da realizzarsi nel “comparto C” e nel “comparto D”, consistono
nell’aumento del numero dei lotti nel comparto C che passano dai tre previsti nella lottizzazione iniziale agli
attuali sette, con I’inserimento in ambo i lati della strada di accesso dei marciapiedi, nel “comparto D’ sono
previsti sette lotti, con strada di penetrazione privata sui quali realizzare fabbricati ad uso residenziale della
tipologia mono piano in accoppiata, mantenendo le linee prospettiche dei fabbricati esistenti, come meglio

descritto negli elaborati grafici e nei foto inserimenti.

2.0 Inquadramento territoriale dell’area di intervento

L’area oggetto della presente proposta di piano di lottizzazione, inquadrata nel PUC vigente in zona “C2ru —
rigqualificazione urbanistica di aree prive di pianificazione attuativa”, ¢ situata a nord-ovest del centro abitato
di Oristano, in localita Sa Rodia, adiacente a Viale Repubblica, col quale I’area confina lungo il propriolato sud.
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Percorrendo il Viale da Oristano in direzione Torregrande, si ritrova I’area a circa 300 metri dalla rotatoria
sopraelevata, sul lato nord di Viale Repubblica. L’area complessivamente interessata dall’intervento ha forma
regolare ed ha una superficie totale di circa 22.047,39 mq. (figura 1). Non tutta I’area sara pero oggetto di
attuazione: all’interno del rettangolo sono inglobati lotti sui quali gia insistono abitazioni che non saranno

interessati dall’intervento, come varra meglio chiarito nel seguito.

Pertanto, ¢ utile distinguere 1’area in quattro comparti funzionali oggetto di attuazione. Tali comparti sono a

lorovolta distinti in varie particelle come dalla seguente tabella 3, censite al catasto di Oristano come di seguito

elencato:
Censimento Catasto
Proprietari Dati Catastali Sup. Catastale Sup. Reale

Arangino Ivan F. 5 - Part. 693 Categoria F1 1075 mq
F. 5 - Part. 2017 Categoria F1 196 mq

Tot. 1271 mq 1275.78 mq
Figus Giorgio F. 5 - Part. 691 Categoria F1 641 mq
F. 5 - Part. 2020 Categoria F1 641 mq
F. 5 - Part. 2021 Categoria F1 222 mq

Tot. 1504 mq 1506.84 mq
Melis Andrea F. 5 - Part. 2011 Categoria F1 215 mq
F. 5 - Part. 2022 Categoria F1 980 mq
F. 5 - Part. 2023 Categoria F1 768 mq
F. 5 - Part. 2024 Categoria F1 851 mq
F. 5 - Part. 2026 Categoria F1 842 mq
F. 5 - Part. 2027 Categoria F1 95 mq
F. 5 - Part. 2028 Categoria F1 771 mq

Tot. 4522 mq 4523.75 mq
Melis Cristiana | F. 5 - Part. 2012 Categoria F1 758 mq
Melis Micaela | F. 5 - Part. 2029 | Categoria F1 320 mq

Alessandra

Melis Cecilia F. 5 - Part. 2030 Categoria F1 784 mq

Tot. 1862 mq 1865.27 mq
Dessi Antonio F. 5 - Part. 692 Categoria F1 641 mq
Franceschi F.5-Part. 2018 | Categoria F1 641 mq

Annarella Rita

F. 5 - Part. 2019 Categoria F1 222 mq

Tot. 1504 mq 1505.25 mq
Del Rio Demetrio | F. 5 - Part. 554 Categoria F1 2320 mq
F. 5 - Part. 2033 Categoria F1 608 mq
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F. 5 - Part. 2034 Categoria F1 2558 mq
Tot. 5486 mq 5493.72 mq
Carta Luca F. 5 - Part. 2069 Categoria F3 1980 mq
F. 5 - Part. 2077 Categoria BCNC | 488 mq — 460/1000
Tot. 2204 mq 2204.73 mq
Loi Salvatore F. 5 - Part. 2067 Categoria F3 828 mq
Spiga Giuseppina
F. 5 - Part. 2077 Categoria BCNC | 488 mq — 188/1000
Tot. 920 mq 920.41 mq
Mele Giovanni | F. 5 - Part. 2066 Categoria F1 1141 mq
Francesco
Concu Olimpia Tot. 1141 mq 1141.17 mq
Casu Giampiero F. 5 - Part. 2068 Categoria F1 1439 mq
F. 5 - Part. 2077 Categoria BCNC | 488 mq — 352/1000
Tot. 1610 mq 1610.47 mq

3.0 Caratteristiche tecniche di progetto

L’area in esame riproduce in scala ridotta le caratteristiche generali della sottozona urbanistica C2ru - un tempo
zone a destinazione agricola - oggi soggette ad una edificazione priva di piano attuativo, che hanno in parte
mantenuto una connotazione tipica del paesaggio agrario con orti, frutteti, uliveti, perdendo pero la funzione

produttiva.
Come sopra anticipato, 1’area interessata dall’intervento ¢ di forma irregolare.

All’interno di tale area, caratterizzata per lo pill da terreno incolto, dove solamente i comparti indicati con le
lettere “A e B” in figura 1 rimangono inalterati rispetto alla lottizzazione adottata, verra ampliato il comparto

“C” in termini di consistenza ed inserito nel piano il nuovo comparto “D”.
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Figura 1 - Stralcio Google Earth della zona oggetto dell’intervento
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Figura 2 - Stralcio catastale della zona oggetto dell’intervento
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3.1 Caratteristiche generali di progetto

Come gia anticipato in precedenza, I’area oggetto di intervento risulta inserita nella sottozona urbanistica “C2ru
— riqualificazione urbanistica di aree prive di pianificazione attuativa”. Tali aree necessitano di Piani di
riqualificazione urbanistica, di iniziativa privata o pubblica, per essere regolamentate integrate nel tessuto
urbano. Sono infatti quasi del tutto prive delle opere di urbanizzazione primaria (rete idrica, fognature, strade
di quartiere ed illuminazione pubblica). L’intento della presente proposta di piano ¢ quello di creare quattro
compartifunzionalmente indipendenti, aventi caratteristiche tali da potersi raccordare, oltre che col contesto
esistente, con eventuali piani di attuazione promossi in futuro dai proprietari dei lotti adiacenti.

Il progetto ¢ stato pertanto sviluppato lungo semplici linee guida:
a) creare il maggior numero possibile di lotti, di superficie circa uguale e di forma regolare;

b) realizzare una viabilita interna ai comparti (con acceso da Viale Repubblica), in grado di raccordarsi in
futuro con la strada vicinale di Is Bingias, attualmente sterrata, quando questa verra trasformata in strada
locale a doppio senso di marcia, in accordo con le previsioni delle “Linee Guida per la redazione dei Piani

di riqualificazione urbanistica delle aree C2ru e C2ru.f”;

c) realizzare dei comparti (A, B e C) ad “Ambito ad Impatto Zero” per beneficiare del bonus volumetrico e

sulla riduzione degli oneri di urbanizzazione, secondo quanto disposto dalle gia citate “Linee Guida”;

4.0 Computo volumetrie, abitanti insediabili e cessioni

Nell’edificazione del lotto devono essere rispettati i seguenti parametri:
* Indice territoriale It = 0,50 mc/mq;
e Standard urbanistico di 150 mc/ab;

» Rapporto di copertura Rc = 1/3;

e Altezza massima 7,00 m;
* Distanze minime dai confini pari a 5,00 ml salvo per quelle relative a preesistenze edilizie gia assentite;

* Nel computo delle volumetrie dovranno essere ricomprese quelle legittime esistenti e dovranno essere
rispettate le volumetrie calcolate secondo I’indice territoriale (It) al netto delle volumetrie esistenti legittime;

* Le aree da cedere a servizi vengono definite dal PUC nella misura di 18 mg/ab insediabile, calcolato sulle
volumetrie totali realizzabili al netto delle volumetrie esistenti e rapportato allo standard urbanistico.

La proposta di Piano, come evidenziato in precedenza, prevede I'individuazione di quattro lotti o comparti

funzionalmente indipendenti; il comparto “A”, il comparto “B”, il comparto “C” ed il nuovo comparto D.

I comparti “A” e “B” non sono oggetto della presente variante;

sia il comparto “C” che il nuovo comparto “D” costituiranno n. 7 lotti.

La seguente tabella 4 riassume superfici e volumi edificabili per ciascun lotto.
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TABELLA 5.1 - TABELLA RIASSUNTIVA INDICI DEL PIANO COMPARTO "A"

(b) (d=axc)
Comparto di Isolato di ; (a) (c) ’ -
s rt g 5
riferimento riferimento Ligno dest. sy superficie g?ppo 9 indice di fabbr. W Oll.lme max Vo HIREERstELE
i copert. edif. resid.

residenziale, . 5, 9 ; .
G 1 Al Soctn e o e 641,81 m* i 0,7058 m*/m 452,99 m* 0,00 m*

Larl, 22 delle N TA, el PUG)

residenziale, 2 - “ 5
" 1 A2 socio-sanitario, otc. 638,21 m" 1a 0,7058 m’/m* 450,45 m® 0,00 m*

{ael, 2% delle NTA, del PUT)

residenziale, 5 S - 5
L 1 A?) socio-sanitario, etc. 639,42 m? 1/3 a 0,7058 m*/m’ 451,30 m® 0,060 m’

Larl, 2% delle N TA, del PUG)

residenziale, > 5 5 i %
" 1 Ad SR R 640,62 m* a 0,7058 m*/m 452,15 m’* 0,00 m*

Larl. 23 delle NTA, del PUC)

residenziale, r & v :
1L 1 AS socio-sanitario, etc. 1084,97 m? 1/3 a 0,7058 l‘ﬂj/mZ 765,77 m* 0,060 m’

Cart, 20 delle NTA del PUC)

TABELLA 5.2 - TABELLA RIASSUNTIVA INDICI DEL PIANC COMPARTO "B"

i, . . (b) (d=axc)
a
(;'ijfzenr];’;:r?tsl rilf?eorli?rtlgr?‘:n Lotto dest. d'uso i [ergicie rapporto - dice[ ;1] fabbr volume max volume esistente
P di copert. ) edif. resid.

residenziale, . 5 5 z 3
ng 2 Bl <00 sanitario cic 687,75 m* 12a 0,5224 m*/m 359,28 m* 0,00 m*

{url. 29 delle N.TA delPUC)

residenziale, ¢ . ; - -
18 B" 2 BZ socio-sanitario, cte. 690,11 m? 1/3 a 0,5224 lnjfmz 360,51 m’ 0,00 m?

{url. 29 delle N.TA del PUC)

residenziale, E 5 5 P .
LRy 2 B3 socio-sanitario, ctc. 588,99 m® 12a 0,5224 1’ /m 307,69 m’ 0,00 m*

{url. 29 delle N.TA del PUT)

residenziale, 1 i . - .
1t B" 2 B4 socio-sanitario, etc. 588,99 lTIlZ 1/3 a 0,5 224 lnjlmz 307,69 mﬁ 0'00 Ins

{url. 29 delle NTA del PUC)

residenziale, . 5 g . .
B 2 BS socio-sanitario, ctc. 589,14 m? 1/3 a 0,5224 m*/m* 307,77 m’® 0,00 m?®

{arl. 29 delle NTA del PUG)

residenziale, . . ¥ . .
1 B" 2 B6 socio-sanitario, ctc. 593,92 ml 1/3 a 0,5 24 Inj/mz 3 1[]'2 6 mj 0'00 Ins

{url. 29 delle NTa del PUC)

residenziale, r _ . 3 .
1t B" 2 B 7 socio-sanitario, cte. 790,23 m? 1/3 a 0,5224 In.-)/mz 412,82 m* 0,00 m*

(url, 29 delle NTA e PUG)

residenziale, . : 3 g .
"B" 2 B8 socio-sanitario, ctc. 750,93 m* % a 0,5224 m’/m* 392,29 m’ 0,00 m*

{url. 29 delle N.TA del PUC)

TABELLA 5.3 - TABELLA RIASSUNTIVA INDICI DEL PIANO COMPARTO "C"

r, ., . (b) (d=axc)
(;_?fler:g;r:;tgl rilfseor'lizrirtlz;ljtlo Lotto dest. d'uso sup(:rgicie rapporto indice[ :::li]fabbr volume max volume esistente
di copert. ) edif. resid.

residenziale, . : 5 4 5
Tyl 3 C1 b o 530,56 m® 1/3 Bl 0,6992 m*/m? 370,97 m* 0,00 m*

(url, 29 telle N TA U PUG)

residenziale, 5 : 5 . -
"C" 3 C2 socip-sanitario, ofc. 580,21 m® 1/3 a 0,6992 lnjllnz 405,68 m’ 0,00 m’

{arl. 29 delle N T del PUC)

residenziale, ” . p . 5
M C " 3 C3 socio-sanitario, cte. 538,56 m* 1/3 a 0,6992 lnﬁflnz 376,56 m* 0,00 m?

(url, 29 telle N Ta,del PUG)

residenziale, : : . - .
"C" 3 Cc4 socio-sanitario, cte. 589,78 m” 1/3 a 0,6992 m’/m” 412,37 m’ 0,00 m*

(url. 29 delle N.TA del PUC)

residenaziale, ’ . ¥ . :
s 3 C5 socie-sanitario, ctc. 545,84 m* 1/3 a 0,6992 m’/m* 381,65 m’ 0,00 m*

{url, 29 delle N TAUelPUG)

residenziale, ) ; 2 . >
HipH 3 Cé socio-sanitario, ctc. 1224,17 m* 1/3 a 0,6992 m’/m* 85594 m’ 580,00 m®

{url. 29 delle N TA delPUC)

residenziale, - 2 . - ;
"C" 3 C 7 socio-sanitario, ete. 705,08 m? ]/3 a 0,6992 ln'q/lnz 49299 m’ 0,00 m’

{url. 20 delle N TA delPUC)
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TABELLA 5.4 - TABELLA RIASSUNTIVA INDICI DEL PIANO COMPARTO "D"

i X (b) (d=axc)
Cgm;farto di .ISOI.;’ todl Lotto dest. d'uso (a) . rapporto T ( c.] volume max volume esistente
riferimento riferimento superficie di indice di fabbr. : .

i copert. edif. resid.

Tabella 1 - Superfici e volumi edificabili per ciascun lotto

L’accesso a tutti i comparti avverra da Viale Repubblica (figura 3). Le strade di percorrenza all’interno dei
comparti saranno del tipo “Private”, di cui verra adottata la soluzione base, che prevede due corsie di marcia

senza stalli laterali, interdette al pubblico e chiuse da cancello o sbarra.

5.0 Aree in cessione

La superficie complessiva delle aree in cessione per gli standard urbanistici ¢ ripartita come indicato nella

seguente tabella 5:

SUPERFICIE (m?) S4 TOTALE TOTALE TOTALE
Normativa Cessione Monetizzazione
COMPARTO “A” 77,18 3430 154,36 42,88 308,72 0,00 308,72
COMPARTO “B” 82,75 36,78 165,51 4597 331,02 0,00 331,02
COMPARTO “C” 98,89 43,95 197,77 54,94 395,55 172,11 223,44
COMPARTO “D” 88,16 39,19 176,29 48,97 352,60 352,60 0,00
SOMMANO 346,98 154,22 693,93 192,76 1.387,89 524,71 863,18

Tabella 5 — Ripartizione delle aree in cessione

Come si osserva in tabella, il totale delle superfici in cessione (la somma di S1, S2, S3 ed S4) risulta pari a

1.387,89 metri quadrati, di cui se ne cedono 524,71 metri quadrati, mentre se ne monetizzano 863,18 metri

8|Pag.



quadri.

N

Relazione Tecnica - Variante|2025

Risulta che per i comparti “A” e “B” ¢ prevista I’intera monetizzazione degli standard come da Delibera di

adozione n°42 del 08/05/2018.

Per il comparto “C” ¢ prevista la monetizzazione per la superficie di 223,44 mq, come da Delibera di adozione

n°42 del 08/05/2018, e per la parte in ampliamento la cessione di 172,11mgq.

N

Per il comparto “D” & prevista la cessione per il totale degli standard di 352,60 mq.

TABELLA 4.4 - TABELLA RIASSUNTIVA COMPARTO "D"

SUPERFICIE TOTALE (riferimento tabella 1) 5876,78 m?
INDICE DI EDIFICABILITA' TERRITORIALE 0,50 m*/ m?
VOLUME EDIFICABILE 5876,78 m* X 0,50 m*/m? = 2938,39 m®
SEDE STRADALE 435,18 m?
SUPERFICIE EDIFICABILE D1+ D2 + D3 + D4 + D5 + D6 + D7 4333,84 m?

superficie in cessione

superficie in cessione

superficie in cessione

CESSIONE DELLE AREE (comp. D) (ampl. comp. C) PR —
- §1 (aree per l'istruzione) 88,16 m? 43,03 m? 131,19 m?
- S2 (aree per attrezzature di interesse comune) 39,19 m? 19,12 m? 58,31 m?
- §3 (aree per spazi pubblici attrezzati) 176,29 m? 86,05 m? 262,34 m?
- 54 (aree per parcheggi pubblici) 48,97 m? 23,91 m? 72,88 m*

6.0 Descrizione dei lotti e tipologie edilizie

Per comparti “A” e “B”, non essendo oggetto della presente variante, dovranno seguire le prescrizioni riportate

negli elaborati relazionali allegati alla Deliberazione del Consiglio Comunale n. 42 del 08/05/2018.

Le abitazioni da realizzarsi sui lotti del comparto “C” dovranno essere del tipo a villetta singola, libere sui

quattro lati; le abitazioni da realizzarsi sui lotti del comparto “D”, dovranno essere del tipo a villetta binata,

libere sui tre lati.

I comparti presentano le seguenti caratteristiche:

- Comparti A, B e C: immobili realizzati in bioedilizia (legno prefabbricato), o materiali aventi

caratteristiche equipollenti identificabili nella classificazione di “Impatto Zero” e comunque nel

principio di “Sostenibilita Edilizia”, utilizzo spinto di energie rinnovabili per la produzione di elettricita

e calore, ricorso alla depurazione naturale (evapotraspirazione) per il trattamento delle acque reflue,

comunque predisposto per lo scarico in pubblica fognatura, illuminazione pubblica con lampade a LED

alimentate da fotovoltaico.

- Comparto “D”: immobili realizzati in edilizia tradizionale.
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7.0 Peculiarita della proposta in oggetto: comparto ad ‘“Ambito ad Impatto Zero”

Bioedilizia

Il Piano di lottizzazione in oggetto si distingue per la peculiarita di voler realizzare, nel comparto “A”, “B” e
“C”, un “ambito ad impatto zero”, o ad impatto “quasi-zero”, mentre nel comparto “D” si procedera con
edilizia tradizionale. Con questa definizione si intende che nella realizzazione dei comparti “A”, “B” e“C”,
verranno utilizzati materiali e tecnologie che, allo stato attuale dell’arte e delle conoscenze, si puo ritenere

producano un impatto ambientale minimo.

Il fabbricato esistente all’interno del comparto “C”, subira un intervento di riqualificazione energetica tale da
renderlo autosufficiente dal punto di vista energetico, come dagli Attestati di Prestazione Energetica

(Ante/Post riqualificazione) allegati alla presente.

La tipologia edilizia impiegata sara quella delle case ecologiche in legno prefabbricate o di materiali
equipollenti. Grazie alla ridotta conducibilita termica e alle eccellenti proprieta isolanti, il legno si pone come
materiale d’elezione per la costruzione di case a basso consumo energetico: ¢ un materiale rinnovabile, ha

lunga durata e presenta ottimi valori di isolamento termico.

Ogni singolo edificio dovra realizzare nell’arco dell’anno un bilancio energetico prossimo a zero, ossia il
sistema edificio-impianto dovra essere progettato inmaniera tale che la somma algebrica dell’energia
“consumata” (segno negativo) e di quella “generata” (segno positivo) dall’edificio nell’arco dell’anno sia
circa uguale a zero. Cid ¢ ovviamente possibile soltantoprevedendo un involucro edilizio che presenti una
trasmittanza termica assai bassa (al di sotto dei minimi previsti dalle norme) e grazie all’impiego
adeguatamente combinato di impianti ad energia rinnovabile per laproduzione di elettricita e di calore. In
particolare si prevede I’impiego sinergico di fotovoltaico, solare termico e pompe di calore ad alta efficienza
per soddisfare i requisiti sopra esposti.

Nel caso dell’energia elettrica si cerchera di privilegiare il piu possibile, attraverso adeguate scelte progettuali

e, in seguito, di un accorto utilizzo degli impianti da parte degli utenti, “I’autoconsumo” dell’energia prodotta.

L’impiego delle case in legno, oltre ai benefici dal punto di vista della sostenibilita sopra prospettati, consentira
tempi di realizzazione notevolmente ridotti e un pil basso impatto del cantiere sull’ambiente circostante infatti
le componenti degli edifici sono prefabbricate, devono solamente essere assemblate in sito ed un costo a metro
quadro dell’opera finita decisamente inferiore a quello dell’edilizia tradizionale a parita di caratteristiche di

contenimento energetico.

Per meglio descrivere tale scelta edilizia si analizzeranno le caratteristiche termiche di un fabbricato tipo, alla
quale verranno applicate tutte le tecnologie sopra descritte; tale studio viene redatto in riferimento alla
normativa vigente, D. Lgs. 192/2005 e i suoi nuovi Decreti del Ministero dello Sviluppo Economico in

attuazione dal 1° Ottobre 2015:

- Decreto interministeriale 26 giugno 2015 - Adeguamento linee guida nazionali per la certificazione
energetica degli edifici;
- Decreto interministeriale 26 giugno 2015 - Schemi e modalita di riferimento per la compilazione della

relazione tecnica di progetto ai fini dell’applicazione delle prescrizioni e dei requisiti minimi di prestazione
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energetica negli edifici;

- Decreto interministeriale 26 giugno 2015 - Applicazione delle metodologie di calcolo delle prestazioni
energetiche e definizione delle prescrizioni e dei requisiti minimi degli edifici.

Si riporta di seguito I’ Appendice A, Allegato 1 al Capitolo 3 per i valori limite di progettazione:

Parametri dell’ edificio di riferimento

- Con edificio di riferimento o target si intende un edificio identico in termini di geometria (sagoma, volumi,
superficie calpestabile, superfici degli elementi costruttivi e dei componenti), orientamento, ubicazione
territoriale, destinazione d’uso e situazione al contorno e avente caratteristiche termiche e parametri

energetici predeterminati conformemente alla presente Appendice all’ Allegato 1.

- Con edificio di riferimento si intende quindi un edificio avente un fabbricato di riferimento e degli impianti

tecnici di riferimento.

- Per i tutti i dati di input e i parametri non definiti nel presente capitolo si utilizzano i valori dell’edificio

reale.

Parametri relativi al fabbricato

Nel presente paragrafo si riportano i valori dei parametri caratteristici del fabbricato dell’edificio di

riferimento.

o Tabella I- Trasmittanza termica U delle strutture opache verticali, verso [’esterno, gli ambienti non

climatizzati o contro terra:

Zona climatica 201 5(1I)J (WinK) 20212
AeB 0,45 0,40
C 0,40 0,36
D 0,36 0,32
E 0,30 0,28
F 0,28 0,26

o Tabella 2 - Trasmittanza termica U delle strutture opache orizzontali o inclinate di copertura, verso

I’esterno e gli ambienti non climatizzati:

U (W/m’K)
Zona climatica 20150 20217
AeB 0,34 0,32
C 0,34 0,32
D 0,28 0,26
E 0,26 0,24
F 0,24 0,22
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o Tabella 3 - Trasmittanza termica U delle opache orizzontali di pavimento, verso I’ esterno, gli ambienti

non climatizzati o contro terra:

Zona climatica U (W/m°K)
20150 20217
AeB 0,48 0.42
e 0,42 038
D 0,36 032
E 0,31 0.29
F 0,30 0.28

Tabella 4 - Trasmittanza termica U delle chiusure tecniche trasparenti e opache e dei cassonetti,

comprensivi degli infissi, verso [’esterno e verso ambienti non climatizzati:

Zona climatica U (Wim’K)
20150 2021@
AeB 3,20 3,00
C 2,40 2,00
D 2,10 1,80
E 1,90 1,40
F 1,70 1,00

Tabella 5 - Trasmittanza termica U delle strutture opache verticali e orizzontali di separazione tra

edifici o unita immobiliari confinanti:

. . U (W/m?K)
Zona climatica 30150 2021®

Tutte le zone 0,35 0,35

- Nel caso di strutture delimitanti lo spazio riscaldato verso ambienti non climatizzati, si assume come
trasmittanza il valore della pertinente tabella diviso per il fattore di correzione dello scambio termico
tra ambiente climatizzato e non climatizzato, come indicato nella norma UNI TS 11300-1 in forma

tabellare.

- Nel caso di strutture rivolte verso il terreno, i valori delle pertinenti tabelle devono essere confrontati

con i valori della trasmittanza termica equivalente calcolati in base alle UNI EN ISO 13370.

- I valori di trasmittanza delle precedenti tabelle si considerano comprensive dell’effetto dei ponti

termici.
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- Per le strutture opache verso I’esterno si considera il coefficiente di assorbimento solare dell’edificio

reale.

- Per i componenti finestrati si assume il fattore di trasmissione globale di energia solare attraverso i

componenti finestrati ggl+sh riportato in Tabella 6, in presenza di una schermatura mobile.

o Tabella 6 - Valore del fattore di trasmissione solare totale ggl+sh per componenti finestrati con

orientamento da Est a Ovest passando per Sud.

ggl+sh

Zona climatica
2015® 2021?%

Tutte le zone 0,35 0,35
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Parametri relativi agli impianti tecnici

Impianti tecnici

1. Negli edifici esistenti sottoposti a riqualificazione energetica, 1’efficienza media stagionale minima dell’impianto
termico di climatizzazione si determina attraverso i valori dei parametri caratteristici corrispondenti riportati al
paragrafo 1.2 dell’ Appendice A.

Requisiti
1.3.1 Requisiti per generatore di calore a combustibile liquido e gassoso

1. Il rendimento di generazione utile minimo, riferito al potere calorifico inferiore, per caldaie a
combustibile liquido e gassoso ¢ pari a 90 + 2 log Pn, dove log Pn ¢ il logaritmo in base 10 della
potenza utile nominale del generatore, espressa in kW. Per valori di Pn maggiori di 400 kW si applica
il limite massimo corrispondente a 400 kW.

2. Qualora, nella mera sostituzione del generatore, per garantire la sicurezza, non fosse possibile rispettare
le condizioni suddette, in particolare nel caso in cui il sistema fumario per l'evacuazione dei prodotti
della combustione sia al servizio di piut utenze e sia di tipo collettivo ramificato, si applicano le seguenti
prescrizioni:

a) installazione di caldaie che abbiano rendimento termico utile a carico parziale pari al 30 per cento
della potenza termica utile nominale maggiore o uguale a 85 + 3 log Pn; dove log Pn ¢il logaritmo
in base 10 della potenza utile nominale del generatore o dei generatori di calore al servizio del
singolo impianto termico, espressa in kW. Per valori di Pn maggiori di 400 kW si applica il limite
massimo corrispondente a 400 kW;

b) in alternativa alla lettera a), installazione di apparecchio avente efficienza energetica stagionale di
riscaldamento ambiente (1)s) conforme a quanto previsto dal Regolamento UE n. 813/2013;

c) predisposizione di una dettagliata relazione che attesti i motivi della deroga dalle disposizioni del
comma 1, da allegare al libretto di impianto di cui al decreto del Ministro dello sviluppo economico
10 febbraio 2014 e successive modificazioni.

1.3.2 Requisiti per pompe di calore e macchine frigorifere

Tabella 6 — Requisiti e condizioni di prova per pompe di calore elettriche servizio riscaldamento(macchine
reversibili e non)

Tipo di pompa di calore
Ambiente Ambiente esterno Ambiente interno

esterno/interno [°C] [°C]

Ccop

Bulbo secco all’entrata : 7 | Bulbo secco all’entrata: 20

ria/ari 3,5
aria/aria Bulbo umido all’entrata : 6 Bulbo umido all’entr.: 15

aria/acqua Bulbo secco all’entrata : 7 Temperatura entrata: 30 18
potenza termica utile riscaldamento < 35 kW Bulbo umido all’entrata : 6 Temperatura uscita: 35 ’
aria/acqua Bulbo secco all’entrata : 7 Temperatura entrata: 30 35

[=))

potenza termica utile riscaldamento >35 kW Bulbo umido all’entrata : Temperatura uscita: 35

Bulbo secco all’entrata: 20

salamoia/aria Temperatura entrata: 0 4,0
P Bulbo umido all’entr.: 15

Temperatura entrata: 30

salamoia/ acqua Temperatura entrata: 0 ‘ 4,0
Temperatura uscita: 35

Temperatura entrata: 15 Bulbo secco all’entrata: 20

acqua/aria 4,2

Temperatura uscita: 12 Bulbo umido entrata: 15

Temperatura entrata: 30

acqua/acqua Temperatura entrata: 10 ] 472
Temperatura uscita: 35
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Tabella 7 — Requisiti e condizioni di prova per pompe di calore elettriche servizio raffrescamento(macchine
reversibili e non)

Tipo di pompa di calore . . .
Ambiente Ambiente esterno Ambiente interno EER
R 0 o
esterno/interno [*C] [°C]
Bulbo secco all’entrata : 35 | Bulbo secco all’entrata: 27
aria/aria 3,0
Bulbo umido all’entr.: 24 Bulbo umido all’entr.: 19
aria/acqua
Bulbo secco all’entrata : 35 Temperatura entrata: 23
potenza termica utile riscaldamento ) ) 3,5
Bulbo umido all’entr.: 24 Temperatura uscita: 18
<35kW
aria/acqua
Bulbo secco all’entrata : 35 Temperatura entrata: 23
potenza termica utile riscaldamento ) ) 3,0
Bulbo umido all’entr.: 24 Temperatura uscita: 18
>35 kW
Temperatura entrata: 30 Bulbo secco all’entrata: 27
salamoia/aria , . 4,0
Temperatura uscita: 35 Bulbo umido all’entr.: 19
. Temperatura entrata: 30 Temperatura entrata: 23
salamoia/ acqua ) ) 4,0
Temperatura uscita: 35 Temperatura uscita: 18
Temperatura entrata: 30 Bulbo secco all’entrata: 27
acqua/aria 4,0
q Temperatura uscita: 35 Bulbo umido all’entr.: 19
Temperatura entrata: 30 Temperatura entrata: 23
acqua/acqua ) ) 42
Temperatura uscita: 35 Temperatura uscita: 18

Tabella 8 — Requisiti e condizioni di prova per pompe di calore ad assorbimento ed endotermicheservizio
riscaldamento (macchine reversibili e non)

Tipo di pompa di
calore Ambiente esterno . .
Ambiente [°C] Ambiente interno [°C] (*) GUE
esterno/interno
Bulbo secco all’entrata : 7
aria/aria ) Bulbo secco all’entrata: 20 °C 1,38
Bulbo umido all’entrata : 6
Bulbo secco all’entrata : 7
aria/acqua Temperatura all’entrata:30 °C (* 1,30
q Bulbo umido all’entrata : 6 peratu )
salamoia/aria Temperatura entrata: 0 Bulbo secco all’entrata: 20 °C 1,45
salamoia/ acqua Temperatura entrata: 0 Temperatura all’entrata:30 °C (*) 1,40
acqua/aria Temperatura entrata: 10 Bulbo secco all’entrata: 20 °C 1,50
acqua/acqua Temperatura entrata: 10 Temperatura all’entrata:30 °C (¥) 1,45

Tabella 9 — Requisiti di efficienza energetica per pompe di calore ad assorbimento ed endotermicheper il servizio

di raffrescamento, per tutte le tipologie.

Tipo di pompa di calore

EER

Assorbimento ed endotermiche 0,6
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I valori di cui alle Tabelle del paragrafo 1.3.2 possono essere ridotti del 5% per macchine elettriche con
azionamento a velocita variabile.

La prestazione delle macchine deve essere misurata in conformita alle seguenti norme:

a) per le pompe di calore elettriche in base alla UNI EN 14511;
b) per le pompe di calore a gas ad assorbimento in base alla UNI EN 12309-2 (valori di provasul
p.c.i.);

c) per le pompe di calore a gas endotermiche non essendoci una norma specifica, si procede inbase
alla UNI EN 14511.

Fabbricato “tipo” in analisi

- Superficie lorda Fabbricato = 159,30 mq

- Volume lordo riscaldato = 430,11 mc

- Potenza Impianto Fotovoltaico = 6,00 kWp

- Potenza Impianto Solare Termico (ACS) = 1.844,01 kWh

Come sopra preannunciato si procedera con il dimensionamento di un edificio tipo che raggiunga

caratteristiche energetiche tali da inquadrare I’immobile in un “Ambito ad Impatto Zero”.

3 3 3
camera
s.u. 10,50 m*
bagno sf 224m’ bagno
1L su. 690 m? s 540 m*
sf 112 m? L2 cucina
' v s 1999 m*
sf 280 m’ 100
oS
cab, arm, soggiorno
s 540 m* distmp. disimp s0.5417m’
s 385 m' o 264 m’ sl 1664 m’
camera
su 1622 m’
sf S540m* camera
.0 14,40 m*
s 2B0m’

Vediamo ora di analizzare le caratteristiche termiche dell’involucro del nostro fabbricato in analisi, ipotizzando
lo stesso in legno con tecnologia X-LAM (pannelli in legno multistrato, con funzione portante, per pareti, solai

e coperture).

ol

parete esterna
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KIH 3s94mm KLH pannelio legn

o

massSCcio

GKF 15mm fivestimento Interno parete divisoria

R,=38d
U= 1.04Wm’

A @

con secondo strato di cartongesso
R, > 40 dB

3a 100 a 130 mm

tetto piano

INTERND TRASMITTANZA
s — U [t K]
- 0,301
E
8 2 E4Osa0 e ?"g SPESSORE
o #
]

| SO »

\,

310
2%.0

:... ?i_r\_#-,-","-lr-’;
= S SO - e o e

PR

SRR
SAETA

R

Finitura superficiale in legno o ceramica

Massetto di pavimento

Massetto alleggerito per rasatura impianti

Isolamento "lsover Capp8" #=0037 & p=75kg/m’

Vespaio areato su igloo
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Per gli infissi si procedera al calcolo singolo per ogni sua superficie utilizzando la formula di riferimento:
Uw = (Ag Ug + AfUf +lg wg) / (Ag + Af) = trasmittanza termica infisso

dove Ag indica I'area del vetro ed Af I'area dell'infisso ed Ug e Uf le rispettive trasmittanze, mentre 1g ed

yg indicano rispettivamente il perimetro della superficie vetrata e la trasmittanza corrispondente.

L’infisso sara composto da telaio in legno a taglio termico e superficie vetrata a doppio vetro con trattamento

superficiale 4-20-4 con gas nell’intercapedine > 90% Krypton.

Il calcolo della “Prestazione energetica globale e del fabbricato” verra eseguito tramite 1’ausilio di un

software certificato; verra di seguito riportata la sola classe energetica riscontrata con la tipologia adottata.

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezicne riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabide in funzione del fabbricato e dei servizi energetici present,
nonché ta prestazione energetica del fabbncato, al netto del rendimento degl impiant present.
| Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti
fabbricato EDIFICIO I
A ENERGIA Gli immobili simili
QUASI ZERO avrebbero in media

* la seguente
’ classificazione:

Se nuovi:

+ Pio wificiente

D 4
4
> 4

INVERNO ESTATE

Pt
I [ g AO ] -
D>

12,2

kWh/m?anno

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezione riporta lndice di prestazione energetica rinnovabile & non rinnovabie, nonché una stima dellenergia consumata annualimente
dalfimmobile secondoe un suc standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia
Quantitd annua consumata
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE in uso standard Indici di prestazione energetica
globali ed
(u.m.)
I¥ | Energia elettrica da rete 1814 kKWh Indice della prestazione
I | Gas naturale =m’ energetica non rinnovabile
I lerL sm® EPglnren  KWhim® anno
I |carbone kg 12,2
I | Gasoic e Oio combustibie kg
I | Biomasse solide 1338 kg Indice della prestazione
I |Biomasse liquide kg energetica rinnovabile
I | Biomasse gass05e kg EPglren  kWhim® anng
I+ | sotare fotovoltaico 7949 KWh 39.9
I | sotare termico 1968 KWh
™ |Edico Emissioni di CO;
I | Teleriscaldamento KWWh kg/m?® anno
™ |Teleraffrescamento 3.0
[ | attro (specificare)
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Per quanto concerne invece il rispetto della normativa D. Lgs. 28/2011, all’allegato 3 (art. 11, comma 1) che

cita:

1. Nel caso di edifici nuovi o edifici sottoposti a ristrutturazioni rilevanti, gli impianti di produzione di energia
termica devono essere progettati e realizzati in modo da garantire il contemporaneo rispetto della copertura,
tramite il ricorso ad energia prodotta da impianti alimentati da fonti rinnovabili, del 50% dei consumiprevisti per
I’acqua calda sanitaria e delle seguenti percentuali della somma dei consumi previsti per I’acqua calda sanitaria,

il riscaldamento e il raffrescamento:

a) i1 20 per cento quando la richiesta del pertinente titolo edilizio ¢ presentata dal 31 maggio 2012 al 31 dicembre

2013;

b) il 35 per cento quando la richiesta del pertinente titolo edilizio ¢ presentata dal 1° gennaio 2014 al 31

dicembre 2016;
¢) il 50 per cento quando la richiesta del pertinente titolo edilizio ¢ rilasciato dal 1° gennaio 2017.

2. Gli obblighi di cui al comma 1 non possono essere assolti tramite impianti da fonti rinnovabili che producano
esclusivamente energia elettrica la quale alimenti, a sua volta, dispositivi o impianti per la produzione di acqua

calda sanitaria, il riscaldamento e il raffrescamento.

3. Nel caso di edifici nuovi o edifici sottoposti a ristrutturazioni rilevanti, la potenza elettrica degli impianti
alimentati da fonti rinnovabili che devono essere obbligatoriamente installati sopra o all’interno dell’edificio

o nelle relative pertinenze, misurata in kW, ¢ calcolata secondo la seguente formula:

P=1/K)x S
Dove S ¢ la superficie in pianta dell’edificio al livello del terreno, misurata in m2, e K ¢ un coefficiente (m2

/kW) che assume i seguenti valori:

a) K = 80, quando la richiesta del pertinente titolo edilizio ¢ presentata dal 31 maggio 2012 al 31 dicembre
2013;

b) K = 65, quando la richiesta del pertinente titolo edilizio & presentata dal 1° gennaio 2014 al 31 dicembre
2016;

¢) K =50, quando la richiesta del pertinente titolo edilizio ¢ presentata dal 1° gennaio 2017.

Per cui:

P = (1/K) x S = (1/65) x 159,30 mq = 2,45 kWp
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Avendo dunque considerato, in fase di progettazione, un impianto da fonte rinnovabile fotovoltaica della
potenza di 6,00 KWp, per la sola produzione di energia atta alla copertura dei consumi per il riscaldamento e
il raffrescamento, si evince che le richieste minime dettate dalla normativa sono rispettate e che la tale valore

¢ soddisfatto con una percentuale pari a:

% copertura energetica = 2,45 : 35 = 6,00 : X = (35/2,45) x 6,00 = 85,71%

Di conseguenza, con la previsione progettuale esposta si coprira per un 85,71% la richiesta di energia da fonte

rinnovabile fotovoltaica.

Per il la copertura dei consumi derivanti la produzione di ACS (Acqua Calda Sanitaria), invece, riportati
all’allegato pari al 50% il dimensionamento dell’impianto in progetto, considerando un numero 5 abitanti,

coprira il fabbisogno come nelle tabelle di seguito:

Generatore solare termico

Efficienza annua: 14,43 9%

Fabbisogno di energia utile: 2372,13 kwh
Dettaglio campi solari termici E]
Campo Descrizione moduli Num. Area apertura | Energia stimata | Copertura Area Peso
Moduli m3 kwh] ACS [%] [m3] [ka]
Campo ST 1 |SUNERG SOLAR - HIT _ 4| 7,19 184401 77,74 8,09 128,00
Totali: 4| 7,19|| 184401 77,74/ 8,09/ | 128,00
Serbatoio per ACS
Descrizione: SUNERG SOLAR Boffer 3000
Volume: 300 | Numero: 1
Volume specifico: 41,74 |jm2
Campo solare termico
Descrizione campo: ICampo ST1 I Area superficie: 177,63 m2
Caratteristiche geometriche del campo solare termico
Classificazione: Non complanare Irradiazione: 6 400,22 MJ/m2 m
Angolo di Azimut 2| °
Angolo di tilt: 15| o Distanza file parallele: 1,04 m
Collettori solari: SUNERG SOLAR -HIT Numero collettori: 4
Serbatoio: SUNERG SOLAR Boffer 300 Numero: 1 Volume: 300 |
Riepilogo dati generatore solare termico
Energia annua: 1844,01 kwh Area totale moduli: 8,09 m?
Copertura solare annua ACS: 77,74 % Peso totale moduli: 128,00 kg
m Costo totale moduli: 2600,00 €
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Fabbisogno energia utile, energia prodotta e copertura dellimpianto

Mese Irradiazione [kW] Fabbiﬁgﬁﬂ? ACS Prodla?';“o!r;ﬂe ACS [l:ﬁogser[%a EFﬁ[u;?za
Gennaio 556,3 201,5 113,6 53,35 21,47
Febbraio 664,0 182,0 132, 72,38 20,00
Marzo 991,1 201,5 161,0 79,89 16,24
Aprile 1179,8 195,0 158,4 81,25 13,43
Maggio 1442,6 201,5 167, 83,27 11,63
Giugno 1 508,4 35,0 168,65 86,47 11,19
Lugiio 1688,7 201,5 17,0 88,34 10,54
Agosto 1534,1 201,5 179,1 88,90 11,68
Settembre 1200,8 195,0 170,6 87,52 14,21
Ottobre 928,3 201,5 169,7 84,25 18,29
Novembre 591,3 35,0 130,5 66,91 22,04
Dicembre 434,6 201,5 108,0 53,58 21,83
Totali: 12 779,12/ | 2 372,13|| 184,01/ | 77,74|| 14,43

Come si evince quindi dalle tabelle sopra esposte la copertura per la produzione di ACS sara pari al 77,74 %
maggiore del 50% (con uno scarto, in favore, del 27,74%) richiesto dalla normativa vigente, D. Lgs.

28/2011.

Impianto di depurazione naturale

Il ricorso a tecniche di depurazione naturale per il trattamento delle acque reflue rappresenta ormai una scelta
ampiamente diffusa a livello mondiale. I sistemi di depurazione naturale rappresentano una soluzione adeguata
per il trattamento dei reflui provenienti da centri abitativi sparsi e, in generale, da piccole e medie utenze,
laddove una valutazione costi/benefici sia in termini economici che ambientali evidenzi la difficolta o la non
opportunita della realizzazione di impianti tecnologici. Sempre nell’ottica di una minimizzazione dell’impatto
ambientale, la presente proposta di Piano prevede, per il trattamento delle acque reflue provenientidal comparto

“A”, “B”, “C” e “D”, I'impego di un impianto ad evapotraspirazione.

Tale impianto, in condizioni ordinarie di funzionamento non produce scarico di reflui. L’impianto € composto
da una lettiera di sezione trasversale semicircolare all’interno della quale ¢ collocata una tubazione drenante;
in essa vanno alloggiate ghiaia, sabbia, tessuto - non tessuto, terreno vegetale e piante. L’ impiantosi completa
con un sistema di pretrattamento collocato a monte della lettiera e con due pozzetti, uno di sollevamento e

I’altro di ricircolo, collocati rispettivamente a monte e a valle della lettiera.

Per maggiori dettagli tecnici si rimanda alla lettura della Tavola 11 progettuale “Schema Impianto Smaltimento

Acque Grigie e Nere con Evapotraspirazione”

Illuminazione pubblica fotovoltaica
E una fonte di illuminazione auto-alimentata, che consente di illuminare strade, incroci, rotatorie, villini, zone
montane e tutti quei luoghi non raggiunti dalla rete elettrica. Utilizza una sorgente interna che & la "batteria",

annullando cosi tutti i costi della bolletta elettrica, nonché la riduzione di CO; emessa.
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I componenti principali sono il/i modulo/i fotovoltaico/i, che trasforma I'energia solare in energia elettrica, e
la centralina elettronica che gestisce 'accensione della lampada al tramonto e lo spegnimento della stessa al

sorgere del sole, non che laricarica della batteria.

Vantaggi

* nessun costo per scavi, cavidotti e cavi per I'allacciamento alla rete elettrica
* puo essere ubicato in qualsiasi luogo, poiche non necessita di rete elettrica
* nessun costo per il consumo di energia elettrica

* ogni lampione fotovoltaico ¢ indipendente dagli altri

* aumenta la sicurezza in ogni posto

¢ non richiede alcuna manutenzione

Verranno complessivamente installati sulle quattro strade che attraversano i comparti A, B, C e D, n. 32 nuovi
lampioni a LED,con lampade della potenza di circa 30 Watt, a lunga durata (oltre 50000 h, efficienza 3900
LUX colore biancofreddo). I lampioni saranno montati su pali rastremati in acciaio zincato. I lampioni, come
detto, saranno alimentati da un modulo fotovoltaico di adeguata potenza gestito da un regolatore di carica
collegato ad una batteria: nelle ore diurne sara accumulata I’energia necessaria a far funzionare il lampione
durante la notte. Anche questa soluzione contribuira a ridurre I’impatto del progetto, evitando la posa dei cavi

di alimentazionee 1’esecuzione degli scavi ad essa correlati.

8.0 Viabilita

Come accennato in precedenza, la viabilita all’interno della lottizzazione sara costituita da una strada di tipo

“privato” per entrambi i comparti, la cui sezione ha le caratteristiche geometriche riportate nella seguente figura:

Gaditoia 60 x 60

Conglomerato cementizio
Conglomerato bituminuso chiuso cm 3
Conglomerato bituminoso em §

Misto di cava o di flume em 20

| I proprieta

proprieta Il privata

privata

,ll‘_'l‘l'l'.'s,'-
H T

3.00 3,00
6,00
Figura 4 — Sezione tipo della viabilita interna ai comparti A, B, Ce D
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Le strade in progetto avranno uno sviluppo lineare complessivo di 105,80 m per il comprato “A”, 180,60 m per
il comparto “B”, 85,20 m nel comparto “C” e 84,20 m per il comparto “D”. Le prime tre saranno costituite da
tre tronchi che intersecano perpendicolarmente Viale Repubblica e che hanno termine con uno slargo al confine
del comparto, in modo da fornire adeguato spazio di manovra alle vetture e consentire in futuro il raccordo con
la viabilita dei lotti adiacenti. La strada in progetto del comparto “D” sara costituita da un unico tronco

perpendicolare alla strada vicinale denominata “Is Bingias”.

9.0 Opere 1drauliche, elettriche e telecomunicazioni

L’impianto di raccolta delle acque meteoriche si raccordera alle rispettive dorsali esistente di Viale Repubblica.
Per quanto riguarda 1’adduzione idrica, le abitazioni adiacenti Viale Repubblica sono attualmente servite per
mezzo di una condotta che corre lungo la direttrice di Viale Repubblica, appartenente alla rete gestita da

Abbanoa S.p.A.

Per quanto riguarda le acque “nere” e “grigie” ciascuna abitazione sara dotata di un proprio impianto e sara in
grado di trattare i reflui in maniera autonoma, nel rispetto della normativa ambientale. Verra comunque

realizzato I’impianto di scarico da recapitare in pubblica fognatura.

La condotta interrata in progetto sara costituita da tubazione (@ 300) in PVC con pendenza costante dello
0,50%, con pozzetti di cacciata (con sifone ad innesco automatico tipo “Milano”) realizzati in c.a. (dim. int.
180%x120 cm) e chiusino carrabile in ghisa; i pozzetti di ispezione intermedi (saranno realizzati sempre in c.a.

(dim. int. 120x120 cm) sempre con chiusino carrabile in ghisa.

Limitando il discorso alle porzioni di impianto interne ai comparti, la rete sara strutturata in n. 4 rami principali,
uno per ciascun comparto. La condotta interrata in progetto sara costituita da tubazione in PVC, con pozzetti di
cacciata con sifone ad innesco automatico “tipo Milano” realizzati in c.a. e chiusino carrabile in ghisa; i pozzetti
di ispezione intermedi saranno anch’essi in c.a. con chiusino carrabile in ghisa. Gli allacci fognari perutenze
private saranno realizzati con condotte in PVC, dotate di sifone “tipo Firenze” a doppia ispezione entropozzetti

prefabbricati in calcestruzzo, finiti con copertina superiore su marciapiede.

L’impianto di distribuzione dell’energia elettrica in BT previsto nel presente progetto sara dotato, se necessario,
di idonea cabina elettrica di trasformazione MT/BT, e strutturato secondo le “linee guida” fornite dall’Ente

Gestore ENEL S.p.A.

I lotti saranno alimentati con linea elettrica di alimentazione in BT (da derivare da quelle esistente) entro nuovo
cavidotto interrato realizzata con cavidotto n.2 @ 160 corrugato flessibile in PVC; tale dorsale alimentera
n. 1 armadietto stradale di sezionamento/distribuzione e da questo, entro cavidotto secondario @

125 corrugato flessibile in PVC, saranno alimentate le singole consegne delle utenze private.

La linea elettrica di distribuzione BT interna al PDL sara alimentata da una nuova cabina elettrica di
trasformazione MT/BT, se necessario (progettazione esecutiva e nullaosta Ente Gestore), da realizzare su

apposita area individuata. La linea dorsale di alimentazione della cabina in MT sara realizzata entro nuovo
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cavidotto interrato (@ 160 corrugato flessibile in PVC). Su tale linea saranno realizzati dei pozzetti rompitratta

del tipo in c.a. (dim. int. 80x80 cm), con chiusino carrabile in ghisa, interposti ogni m 50,00circa.

Dalla cabina elettrica, entro il medesimo cavidotto, la linea di alimentazione BT raggiungera i distinti
Armadietti di distribuzione stradali (Armadietto n. 2 e Armadietto n.3) dai quali, entro cavidotti secondari @

125 corrugati flessibili in PVC, saranno alimentate le singole utenze private.

Telecomunicazioni: tale infrastruttura impiantistica elaborata conformemente alle “linee guida” e specifiche
tecniche del gestore telefonico Telecom Italia S.p.a., sara costituita da n. 2 cavidotti dorsali interrati @125
in PVC corrugato (n.1 di riserva richiesto dal gestore) e piu cavidotti secondari derivati (@ 63 in PVC,

corrugati flessibili) per linea di distribuzione utenze.

Le linee dorsali saranno nella viabilita di nuova realizzazione (interna al PDL). Con tali linee dorsali, interrotte
con pozzetti di ispezione prefabbricati in cls (dim. int. 125 x 80 cm con chiusino carrabile in ghisa), si
alimenteranno le colonnine telefoniche, dalle quali, con percorsi secondari interrotti da pozzetti (di consegna),

saranno derivate e alimentate le singole utenze private.

Tali pozzetti di consegna (prefabbricati di dim.int. 40x40 cm) saranno ubicati sul marciapiede a ridosso dei
rispettivi confini delle proprieta private e chiusi superiormente con copertina in cls. I dettagli sulla tecnologia
e dei cablaggi necessari alla realizzazione dell’infrastruttura impiantistica di telecomunicazioni verra definita
nel dettaglio con i tecnici del gestore di telefonia, in fase di progettazione esecutiva dello stesso impianto.
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